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Vis-a-vis mit ... Dr. Winfried Tackenberg (Viersen):
mMfi-ARCADEN-Daten intransparent und
mit falschen Zahlen und Annahmen?

Artikel vom 14.01.2012
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Der Viersener Unternehmer Dr. Winfried Tacken-
berg gilt als Fachmann fur das Betreiben von
Einkaufszentren und hatte sich mit einem Bur-
gerantrag an die Viersener Politik gewandt, um
sie hinsichtlich der Auswirkungen auf den Vierse-
ner Handel zu sensibilisieren.

Zu seinen Analysen, Bewertungen, Einschatzun-
gen und Befurchtungen hinsichtlich des geplanten
Handels- und Dienstleistungszentrums ,,Ménchen-
gladbach Arcaden“ sprachen wir mit Dr. Tacken-
berg:

BZMG: Herr Dr. Tackenberg./Sie sind als
Fachmann fur Einkaufszentren bekannt. Wie
sind Sie zu diesem Thema gekommen?

Dr. Winfried Tackenberg: Von der Ausbildung
her bin ich Maschinenbauingenieur und Betriebs-
wirt, habe 25 Jahre Uberwiegend in der Industrie
gearbeitet, war dort mit Innovationen und Sanie-
rungsaufgaben beschaftigt und bin vor 14/15
Jahren aus privaten Grunden in meine Heimat-
stadt Viersen.zuriick gekommen.

Ich war hier unangenehm uUberrascht Uber die
negative Entwicklung der Innenstadt und habe
mir damals vorgenommen, mich um diese Innen-
stadt:zu kiimmern, habe ein gro3es Neubaupro-
jekt begonnen, mich durch dieses Neubauprojekt
als Bauherr auch in Bautechniken und Bauab-
wicklung eingearbeitet und parallel dazu mich 13
Jahre lang um zwei Einkaufscenter gekiimmert,
denen es auch schlecht ging, und die ich nach
vorne gebracht habe.

Auf Grund dieser Tatigkeit hat mich die Center-
welt fasziniert.

Ich habe mich parallel um Fachliteratur, Fachzeit-
schriften und durch viele Kontakte sehr intensiv
mit Einkaufscentern beschaftigt und halte mich
daher auch fir die Centerwelt als sehr kompe-
tent.

BZMG: Das ist ja nicht erst seit jetzt be-
kannt, sondern Sie hatten sich ja schon zu
dem Zeitpunkt als ECE noch in M6nchen-
gladbach ein Handels- und Dienstleistungs-
zentrum/bauen wollte eingebunden.

Damals haben Sie mehrere Analysen ge-
macht, die auch die Monchengladbacher
Innenstadt und Rheydt betrafen. Wo sehen
Sie die Unterschiede zwischen ECE und den
jetzigen Arcaden von mfi?

Tackenberg: Wieso ich zu ECE damals mich
gekimmert habe, lag an den Ménchengladbacher
Griunen. Die waren, glaube ich, die einzige Partei
damals in Mdnchengladbach, die sich gegen ECE
gewandt hatte. Auf Grund eines Tipps haben die
Grunen sich an mich gewandt, weil man ihnen
sagte, ich sei Fachmann, was Center anbetrifft.

Ich habe die Grinen beraten und auch drei Vor-
trdge in Mdnchengladbach gehalten, die sehr
grof3e Aufmerksamkeit gefunden haben.

ECE wollte ein wesentlich groReres Center bauen.
Im Gespréach waren zwar nur 29.500 gm aber es
sollte eingebunden werden in die Theatergalerie
und vor allen Dingen das C & A-Gebaude, so dass
das Gesamt-Center ca. 45.000 gm grol3 gewor-
den ware.

Ca. 2/3 des CentrO in Oberhausen, und das ware
fur Ménchengladbach fir die tGbrigen Einzelhan-
delsstandorte eine ganz groRe Gefahr geworden.

ECE ist ja aus einem Grund gescheitert, weil in
Ménchengladbach vergessen worden ist das Gan-
ze europaweit auszuschreiben.

Jetzt das neue Center, die mfi-Arcaden, sind
merklich kleiner aber leider doch gewachsen in
den letzten 15 Monaten, und die Lage ist etwas
anders.

Wahrend das ECE-Center quasi in seiner Orientie-
rung wegfiihrte von der Hindenburgstralle, um-
schlieen die mfi-Arcaden, wie ich meine, fur die
Innenstadt von Mdénchengladbach, zumindest fur
einen gewissen Bereich optimal und binden so
andere Einzelhandelsbereiche besser in das ECE-
Center ein.

Vis-a-vis mit ... Dr. Winfried Tackenberg (Viersen): mfi-ARCADEN-Daten intransparent ...?

Seite 1 von 6



www.bz-mg.de

BlirgerZeitung Monchengladbach

BZMG-Redaktion Politik & Wirtschaft
redaktion@bz-mg.de

BZMG: Nun gibt es eine Untersuchung zu
den wirtschaftlichen Auswirkungen des
HDZ, also der Arcaden, die von derselben
Firma erarbeitet wurde, wie damals fur ECE.

Diese wirtschaftlichen Auswirkungen bezie-
hen sich auf den Bereich Monchengladbach,
speziell auf die HindenburgstralRe und auf
Rheydt, wie sehen Sie die als Nicht-Mon-
chengladbacher, also als AuRenstehender?

Tackenberg: Ich glaube, dass die Hindenburg-
stralRe, so wie sich heute noch darstellt, in ihrer
Gesamtheit, sie ist ja Uber einen Kilometer lang,
zwischen dem alten Markt und dem Bahnhof, in
dieser Gesamtausdehnung einzelhandelsmé&Rig in
Zukunft nicht mehr zu nutzen ist.

Ich glaube, dass wenn das Center gebaut wird, in
welcher GroRe auch immer, héchstens noch ein
Bereich mit einem héherwertigen Einzelhandel
genutzt werden kann. Etwa zwischen Peek &
Cloppenburg und dem Kaufhof.

Alles was dariiber hinaus geht zwischen Altem
Markt und Peek & Cloppenburg, aber auch zwi-
schen Kaufhof und dem Bahnhof, wird ganz gro-
Re Probleme bekommen. Hier wird es, davon bin
ich Uberzeugt, zu groRen Leerstdnden und einem
starken Werteverlust der Immobilien kommen.

BZMG: Glauben Sie, dass Peek & Cloppen-
burg in der Form, wie es jetzt ist, erhalten
bleibt oder ist zu erwarten, dass die auch in
die Arcaden gehen?

Tackenberg: Es ist bekannt, dass Hansa-Saturn,
die ja im Keller von Peek & Cloppenburg sind, auf
der ehemaligen Quelle-Flache, dass die einer der
Hauptmieter in dem neuen Center sein werden.

Ich kenne natirlich nicht die Mietverhandlungen,
die Akquise-Gesprache von mfi, aber ich vermu-
te, dass auch Peek & Cloppenburg in das Center
einziehen werden.

Dann wird es schwer werden, einen Nachfolger
fur die freiwerdenden Flachen im ehemaligen
Peek & Cloppenburg-Gebaude zu bekommen.

BZMG: Also Leerstand-Gefahr?
Tackenberg: Richtig!

BZMG: Herr Dr. Tackenberg, bei der Vorstel-
lung lhres Burgerantrages im Wirtschaft-
forderungsausschuss der Stadt Viersen hat-
ten Sie darauf hingewiesen, dass mfi mogli-
cher Weise Interesse an dem Gebaude oder
den Verkaufsflachen von C & A haben kénn-
te. Wie ist das im Nachgang zu verstehen?

Tackenberg: Neuere Untersuchungen, u.a. der
Immobilienzeitung, aber auch des Beratungsun-
ternehmens, haben herausgefunden, dass, je
groRRer ein Center ist, umso erfolgreicher sind die
Mieter auf ihren Mietflachen.

Deshalb wird mfi bestrebt sein, in Zukunft das
Center noch weiter zu vergrofRern.

Insbesondere dann, sollte sich das jetzige Center
als nicht so erfolgreich herausstellen. Dann ware
ein Rationalisierungsschritt, weiter zu wachsen.

C & A soll vor Jahren schon einmal zum Verkauf
gestanden haben. Vor allen Dingen aber war das
C & A-Gebaude bei ECE mit eingeplant.

Das zeigt, dass hier von Seiten C & A durchaus
Interesse sein konnte in das Center besser integ-
riert zu werden. Ob und wie groR man dann in
dem Center selber prasent sein wird, dazu kann
ich naturlich nichts sagen.

BZMG: Bevor wir auf Viersen kommen, ma-
chen wir einen Schwenk nach Rheydt. Sie
haben seinerzeit eine Analyse der Leerstan-
de dort gemacht, Sie kamen auf ca. 16, 18
Leerstande, die Sie da festgestellt haben.

Die Auswirkungen des HDZ, also der Arca-
den auf Rheydt wird mit etwa 11 Mio. Kauf-
kraftverlust, Kaufkraftabwanderung prog-
nostiziert. Wie ist lhre Einschatzung heute?

Tackenberg: Da ja der Einzelhandelsstandort
Rheydt schon heute riesige Probleme hat, einen
Leerstand in der relativ kleinen FuRgéngerzone
von ca. 16 leer stehenden Ladenlokalen — also,
der ist schon fast heute nicht mehr zu I6sen.
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Wenn dann in zwei, drei Jahren das neue Center
in Ménchengladbach ist, sehe ich kaum noch
Lésungsmaoglichkeiten, den Einzelhandelsstandort
Rheydt Uberhaupt in irgendeiner Form, selbst in
verkleinerter Form, zu revitalisieren.

BZMG: Né&aher liegt lhnen naturlich Viersen
am Herzen; nachvollziehbarer Weise.

Sie haben das GMA-Gutachten einigermalRen
heftig kritisiert.

Was hat Sie am GMA-Gutachten gestort oder
wie schatzen Sie es ein?
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Tackenberg: Das GMA-Gutachten ist handwerk-
lich, ich will es mal so sagen, hervorragend ge-
macht. Eine Einschrédnkung, das ist aber die ent-
scheidende: GMB setzt fur Viersen GrofR3en ein,
Schatzwerte, die sehr vorteilhaft fur Ménchen-
gladbach aber nachteilig fur Viersen sind.

Weil ich im Viersener Einzelhandel sehr viele Fla-
chen betreue, sehr viele Umsatz-Mietvertrage
habe, weild ich von ca. 25% aller Gewerbeflachen
in der Innenstadt von Viersen den Ist-Umsatz.

Aus dem Ist-Umsatz lassen sich die Ist-Flachen-
produktivitaten ermitteln, und die sind leider
wesentlich geringer als das, womit GMA rechnet.

Nur, kleinere Flachenproduktivitaten haben zur

Folge, dass die Umverteilungsquote des Umsat-
zes von Viersen nach Ménchengladbach deutlich
wachsen und zwar weit Gber 10%.

10% ist eine Grenze, ab der ein Center als nicht
mehr vertraglich gilt.

BZMG: K6nnen Sie das an einem Beispiel
klarmachen, verdeutlichen?

Tackenberg: mfi benutzt als mittlere Flachen-
produktivitat fur Viersen einen Betrag von Uber
4.000 Euro pro Quadratmeter Verkaufsflache und
Jahr.

Bei einem 100 Quadratmeter grofRen Ladenlokal,
eine Boutique, wirde das bedeuten: 4.000 x 100,
dass dieses Geschaft It. GMA tber 400.000 Euro
Umsatz im Jahr macht.

Sie kdnnen gerne Geschéftsleute fragen. Diese
wirden sich freuen, wenn sie einen solchen Um-
satz machten.

Daran kann man erkennen, dass die Flachenpro-
duktivitat, mit der GMA rechnet, falsch ist.

BZMG: Was ware lhrer Einschatzung nach
realistischer?

Tackenberg: 4.000 Euro pro Quadratmeter und
Jahr brauchen Geschéafte in Gro3stadten und im
Einkaufscenter, weil dort die Kosten naturlich viel
hoher sind. Mieten, Nebenkosten aber auch Per-
sonalkosten wegen langerer Offnungszeiten.

Flichenproduktivitdl Viersen Redation Relation
kunit = = i
ungewichteter gewichteter 4 "
Mitt Mittelwert Ist-Daten GMA-Daten

Auswirkungsanalyse GMA 4.078,00 100,00%

4.078,00 174%

Junker und Kruse 3.005,33 2.863,00 122% 70,21%

100%: 37,45%
Quelle: Dr. Winfried Tackenberg (Viersen)

In Mittelstadten wird es zwar auch erfolgreiche
Geschéafte geben, die evtl. auch 4.000 Euro pro
Quadratmeter im Jahr machen, aber im Mittel
werden die GroRen deutlich unter 3.000 Euro pro
Quadratmeter liegen.

Ist-Daten Dr. Tackenberg 2.446,92 2.342.98

BZMG: Was ist die Konsequenz aus dieser
Differenz?

Tackenberg: Wenn man mit den Ist-Zahlen
rechnet, kommt man zu Umverteilungsquoten
von 20%.

Das heil3t 20% des aktuellen'Umsatzes des Vier-
sener Einzelhandels flieBt nach Ménchengladbach
und fehlt in Viersen.

Man kann sagen, wenn der Umsatz um 20% zu-
rick geht, missen 40% der Geschafte schlielen.
Geschéfte sind darauf angewiesen Jahr fur Jahr
wachsende Umséatze zu haben.

Das wirde das Aus fur den Einzelhandelsstandort
Viersen bedeuten.

BZMG: GMA rechnet mit 4.000 Euro pro
Quadratmeter pro Jahr.

Wie viel Kaufkraftabwanderung von Viersen
in‘Richtung Mdnchengladbach ergibt sich
daraus nach dem GMA-Gutachten?

Tackenberg: GMA-Gutachten, ich musste jetzt
nachsehen, aber liegt etwa im Bereich zwischen
vier und funf Millionen Euro.

BZMG: Und in Prozent...?

Tackenberg: Das ist es. Wenn man auf Grund
hoher Flachenproduktivitdten von einem Gesamt-
umsatz in der Innenstadt von Viersen von 100
Millionen ausgeht, machen funf Millionen eine
Quote von 5% aus.

Wenn man aber auf Grund geringerer Flachen-
produktivitaten nicht auf 100 Millionen im Jahr
kommt, sondern nur auf 50 Millionen im Jahr,
dann machen funf Millionen schon 10% Umsatz-
verteilung im Jahr aus.

Das ist Dreisatz. Das ist das Problem.

BZMG: Die Entwicklung von Flachenproduk-
tivitaten haben auch Auswirkungen auf die
Frage des Centermanagements.

Sie haben am 19. Dezember 2011 zwei Bei-
spiele genannt, die Sie naturgemalf nicht
mit Firmennamen hinterlegen konnten.

Wie handeln Centermanagements, wenn die
Umséatze bei einem Filialisten zuriuck gehen?

Tackenberg: Zum einen gibt es ja Mietvertrage.
Das heif’t, wenn ein Filialist fallende Umséatze hat,
entbindet ihn das nicht aus der Pflicht seinen
Mietvertrag zu erftllen.

Ich bin als Centermanager immer hingegangen
und habe das als Warnsignal gesehen, weil sie
wissen, wenn der Mietvertrag auslauft wird mit
grofRer Wahrscheinlichkeit dieser Mieter ausschei-
den. Es besteht sogar die Gefahr, dass er vorher
ausscheidet.

Vis-a-vis mit ... Dr. Winfried Tackenberg (Viersen): mfi-ARCADEN-Daten intransparent ...?

Seite 3 von 6



www.bz-mg.de

BlirgerZeitung Monchengladbach

BZMG-Redaktion Politik & Wirtschaft
redaktion@bz-mg.de

Bei einem Filialisten ist das weniger gegeben. Bei
einem, von einem Einzelhandler gefihrten Fach-
geschaft, ist die Gefahr sehr gro3, dass es zwi-
schenzeitlich durch Insolvenz endet.

z eines Filial

Kindigung wegen Unter- |

[schreiten der Rentabilitits.|
grenze von 20,000, €M

Deswegen habe ich immer die Umsatze meiner
Mieter sehr intensiv verfolgt, monatlich aktuali-
siert und habe festgestellt, wenn bestimmte Um-
satzproduktivitaten unterschritten werden, dann
steht Kindigung ins Haus oder Insolvenz ist sehr
nahe.

Das hat dazu gefiihrt, dass ich dann auch ver-
sucht habe einzugreifen. Das war manchmal er-
folgreich, manchmal auch nicht. Aber auf jeden
Fall resultieren aus diesem Wissen auch Erfolge
des Viersener Einzelhandels.

BZMG: Sie hatten seinerzeit ein Stichwort
genannt: ,,VergrofRerungsmoglichkeiten der
Einkaufsflachen im Center.

Eine Option, die in ferner Zukunft vielleicht
einmal interessant werden konnte, war das
eben angesprochene C & A-Gebéude aber
auch fur den Bereich im Center haben Sie
etwas dargestellt. Was war das?

Tackenberg: Das war zum einen ein, wie ich
meine, erhéhter Anteil von Gastronomie am mfi-
Center und zwar mfi hat ja verkindet, die Ver-
kaufsflachen sollen auf 26.000 Quadratmeter
begrenzt bleiben.

Hinzu kdmen allerdings 10%, also 2.600 Quad-
ratmeterGastronomieflache.

Auf Grund meiner vielféltigen Kontakte zu Filialis-
ten aber auch zu Centern, ob Uber Centermana-
ger, oh uber Centerentwickler habe ich mich in-
formiert und festgestellt, dass mir kein Center
genannt werden konnte, wo der Gastronomiean-
teil bei 10% liegt.

Bei allen lag der Gastronomieanteil bei 5% oder
darunter. Ich habe auch entsprechende Bestati-
gungen aus den Fachzeitschriften bekommen.

Ich wurde auch darauf hingewiesen, dass das ein
beliebter Trick ist, um bei Diskussionen.wie grof}
die Verkaufsflache sein darf, etwas Kleinere Zah-
len prasentieren zu kénnen, und spater; so sechs
Wochen vor Eréffnung teilt. man dann‘der Stadt
mit: tut uns leid, wir haben fir die Gastronomie
nicht geniigend Mieter gefunden.

Dann werden Gastronomieflachen plétzlich in
Einzelhandelsflachen umgewandelt.

Flichen
. |Verkauf| Gastro | Neben | Gesamt
m m? m? m?
EG 100 400 100 500
EG 101 120 30 150
EG 102 85 15 100
Quelle: Dr. Winfried Tackenberg, (Viersen) 26.000 2.600 5.400] 34. |I|0|

Wenn man also von 10% zuriickschraubt auf 5%,
wirden 1.300 Quadratmeter Centerflache frei
werden fur normalen Einzelhandel und die Cen-
terflache von 26.000 auf 27.300 wachsen.

BZMG: Das, Herr Dr. Tackenberg, war der
vermeintliche Trick mit den Gastronomiefla-
chen. Jetzt haben Sie festgestellt, und es ist
ja auch aus den Planen zu entnehmen, dass
in einem Geschoss eine Decke fehlt.

Dies wurde vorgestellt als ganz besondere
Art der Gestaltung der Verkaufsflache, Nun
haben Sie dazu eine dezidiert andere Mei-
nung.

Tackenberg: Richtig. mfi muss sich ja zu Beginn
auf 26.000 Quadratmeter beschranken. Schon
heute plant, davon bin ich Uberzeugt, mfi eine
VergréRRerung ein und hat deshalb einen Teil ei-
ner Etage mit doppelter Deckenh6he ausgestat-
tet.

Daruber gibt es eine Zeichnung, und es ist ge-
plant spater einmal, wenn das Center erfolgreich
ist, und wenn es weitere Mietinteressenten gibt,
hier eine Zwischendecke einzuschieben.

Das ist aus den Zeichnungen deutlich zu erken-
nen und Herr Wolfer, Geschéaftsfiihrer von mfi hat
in einer Veranstaltung vor 400 Einzelhdndlern in
Moénchengladbach und zwar Anfang 2011, be-
wusst darauf hingewiesen und gesagt, hier haben
wir die Moglichkeit weitere Einzelhandelsflachen
zu schaffen.

Als ich das nun publik machte, wollte erstens mfi
nichts davon wissen, hat das als unwahr darge-
stellt.
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Erst als ich meine Unterlagen mfi zur Verfiigung
gestellt habe, damit den Beweis angetreten habe,
dass ich recht habe, rudert man jetzt zurtick und
die neueste Version von mfi ist, dass der Presse-
sprecher einem Radiosender gegenuber gesagt
hat, die Mdglichkeit zum Flachenausbau Uber eine
Zwischendecke wirde bestehen.

BZMG: Herr Dr. Tackenberg. Die Brutto-
Verkaufsflache soll 26.000 Quadratmeter
nicht Uberscheiten. Sie hatten das Thema
Gastronomieflachen relativiert.

Wie ist es eigentlich mit.den Nebenflachen?
Es muss ja irgendwo Lager geben fur die
Einzelhandler oder wie ist das zu verstehen.
FUr einen Laien ist'das ja etwas unklar.

Tackenberg: Sie sprechen etwas an, was bisher
meines Wissens/bisher noch nicht angesprochen
worden ist. Bisher ist mfi alleiniger Herr der Zah-
len. mfi teiltuns seit ca. eineinhalb Jahren im-
mer sehr glatte Zahlen, Verkaufsflachenzahlen
mit. Sehr glatte.

Die letzten drei Stellen sind immer Nullen.

So glatt ist es aber im praktischen Leben nicht.
Hinzu kommt, neben den Verkaufsflachen gibt es
ja noch Verkehrsflachen. Es gibt Sozialraumfla-
chen, es gibt Gastronomieflachen.

Deshalb wirde mich einmal interessieren, wie
grof ist die Gesamtflache des Centers, und wie
ist diese Gesamtflache aufgeteilt.

In Verkaufsflache, Gastronomie, Verkehrsflache
usw. Erst dann lasst sich beurteilen, ob die ge-
nannten Zahlen auch ehrlich sind.

BZMG: Ist daraus zu schlief3en, dass unter
Umstanden Nebenflachen irgendwann ein-
mal zu Verkaufsflachen umfunktioniert wer-
den kbnnen?

Tackenberg: Kdénnte theoretisch sein. Das glau-
be ich zwar nicht, aber nochmals, ich erwarte fur
eine so schwerwiegende Entscheidung, von der
so viele andere betroffen sind, auch in Ménchen-
gladbach und auch in Viersen und anderen Stad-
ten, dass man mit den GrélRenangaben verant-
wortungsvoller und vor allem nachweisbarer um-
geht.

Das ist auch eine Forderung, die wir in Viersen
haben, dass man diese Uberprifbar offenlegt.
Das bedeutet nicht, dass man Betriebsgeheimnis-
se verrat.

Das ist ja erst eine Planung und wo heute zwei
Verkaufsflachen eingeplant werden von mfi, kann
es durchaus sein, nach Verhandlungen mit Inte-
ressenten, dass daraus eine wird.

Es ist ja erst mal ein vorlaufiger Plan. Deshalb
wurden durch Verdéffentlichung auch keine Be-
triebsgeheime preisgegeben werden.

BZMG: Wie ist denn die Position der Stadt
Viersen? Hat es da, lhrer Kenntnis nach,
Kontakt zwischen den beiden Stadten gege-
ben? Wie sind die verlaufen? Was ist dazu
aktuell zu berichten/bekannt?

Tackenberg: Obwohl ich bei mehreren Kontak-
ten in M6nchengladbach gegentber Mitarbeitern
der Stadtverwaltung, allerdings auf unterer Ebe-
ne, aber auch gegeniuber mfi, und da gegenuber
Herrn Wolfer, frihzeitig den Vorschlag gemacht

habe mit Viersen Kontakt aufzunehmen, eventu-
elle Probleme méglichst frihzeitig zu klaren, hat
es diese Kontakte lange nicht gegeben.

Erst am 19. November 2011 hat es einen ersten
Kontakt gegeben und zwar hat es ein Gesprach
zwischen Herrn Wolfer und zwei Mitarbeitern der
Stadtverwaltung Viersen gegeben.

Eine Art ,,Geheimgesprach*; daruber wurde nam-
lich kein anderer in Viersen informiert.

Auf Grund eines Zeitungsartikels, in dem Herr
Wolfer das herausgestellt hat, ist das heraus
gekommen und wurde nachtraglich bestatigt.

Dann hat es am 19. Dezember 2011 meinen Vor-
trag vor zwei Ausschiissen des Stadtrates von
Viersen gegeben.

Dieser Vortrag war so Uberzeugend, dass alle
Fraktionen einstimmig und mit gro3em Lob fur
die sehr anschaulichen Schilderungen, sich ent-
schieden haben gegen die Ménchengladbach Ar-
caden GegenmafRnahmen einzuleiten.
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Nachdem das in Ménchengladbach publik gewor-
den ist und auch meine Vorwdirfe, da ich meine
Vortragsunterlagen auch mfi zur Verfiigung ge-
stellt habe — das ist meine Art, offen zu kommu-
nizieren — und ich gehe davon aus, dass diese
Unterlagen auch inzwischen bei der Stadtverwal-
tung Mdnchengladbach vorliegen.

Sonst stelle ich diese gerne zur Verfigung, sieht
man die groRe Gefahr durch meine sachlichen
Argumente und versucht jetzt, an mir vorbei Gber
bilaterale Gesprache zwischen den beiden Bir-
germeistern und zwischen den Parteien MalRnah-
men von Viersen zu torpedieren.

Es soll auch einen Brief von Herrn Bude an Herrn
Thonnessen (Biirgermeister Viersen) geben. Uber
den Inhalt kann ich nichts sagen. Aber ich wun-
dere mich, dass zumindest bis heute dieser Brief
nicht vero6ffentlich worden ist. Ich bin gespannt,
ob er verdffentlich wird.

BZMG: Herr Dr. Tackenberg, der Presse war
zu entnehmen, dass es wohl auch einen
Kontakt zwischen Ihnen und mfi gegeben
haben soll. Welcher Art war dieser Kontakt?

Tackenberg: Am 23. Dezember 2011 wurde ich
durch einen Zeitungsartikel Uberrascht. In die-
sem stand, dass mfi mich zu einem Gespréach
einladt.

Es war wohl gedacht an ein Vier-Augen-
Gesprach. Ich war verwundert, dass solch eine
Einladung Uber die Presse ausgesprochen wird.

Ich habe aber sofort zugesagt, habe wohl gebe-
ten, einen Kreis interessierter Viersener mitbrin-
gen zu kénnen und habe die Bereitschaft erklart,
dieses Gesprach sehr schnell stattfinden zu las-

sen.

Erst in dieser Woche bekam ich dann einen Ter-
min mitgeteilt. Ein solches Gesprach soll es am
19. Januar 2012, einem Donnerstag, in Mon-
chengladbach geben. Ich bin gebeten worden,
dass die Mitarbeiter von der Stadt Viersen nicht
dabei sein sollen.

Ich hatte sogar vorgeschlagen, dass Mitarbeiter
beider Stadtverwaltungen dabei sind, um in ei-
nem gemeinsamen Kreis Probleme zu I6sen und
abzusprechen.

Gut, jetzt werden eben nur interessierte Burger
aus.der Immabilienwirtschaft in Viersen und Ein-
zelhandler dabei sein.

Ich wundere mich aber, da ich aus der Presse
entnehme, dass mfi drangt, dass wichtige Termi-
ne anstehen, dass schnellstens Lésungen gefun-
den werden, warum man dann vier Wochen
braucht, einen Gesprachstermin anzubieten, der
zudem einen Tag vor einem Abgabetermin von
Einspruchen liegt. Das verwundert doch etwas.

BZMG: Was erwarten Sie Herr Dr. Tacken-
berg von dem Gesprach und den weiteren
Entscheidungen, die in M6nchengladbach
gefallt werden?

Tackenberg: Ich hoffe, dass mfi uns gegeniber
endlich so offen ist, wie zumindest ich es gezeigt
habe, und uns z.B. Baupléane, vor allen Dingen
Grundrisspléane mit tabellarischen Quadratmeter-
angaben offenlegt, befiirchte, dass mfi dies eher
als Alibiveranstaltung sieht.

Das muss aber dasGesprach am 19. Januar 2012
zeigen.

Wir sind zumindest bereit und offen die Probleme
gemeinschaftlich zu l6sen. Nur, es kann nicht
sein, dass Viersen der alleinige Benachteiligte
sein soll.

BZMG: Nun ja, da sind Sie mit der Mdnchen-
gladbacher Innenstand und mit Rheydt in
guter Gesellschaft...

Fazit aus diesem Interview:

Im Ergebnis scheinen hinsichtlich der Ménchen-
gladbach ARCADEN noch diverse Informationen
nicht offen gelegt und besonders bei den
Flachenproduktivitatszahlen nicht transparent
operiert worden zu sein.

Insbesondere hinsichtlich der Flachenproduktivi-
tat musste die Politik, bevor sie abschlieRende
und so weitreichende Entscheidungen zu dieser
MaRnahme fallt, eine unabhangige Uberprifung
durch eine andere Institution als GMA veranlas-
sen und die Verwaltung entsprechend beauftra-
gen.

Dies gilt fur Viersen, aber auch fur die in erster
Linie betroffenen Innenstadte von Ménchenglad-
bach und Rheydt und dies vor dem Hintergrund,
dass Dr. Tackenberg gegeniber BZMG erklarte,
dass seine sdmtlichen Daten und Informationen
auch einer gerichtlichen Nachpriufung standhalten
wirden.

Erst dann kann es zu einer von allen Beteiligten
angestrebten und geforderten ,,Rechtssicherheit”
kommen.
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