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D-Monchengladbach: Bauleistungen im Hochbau

2008/S 210-279079

BAUKONZESSION

ABSCHNITT I: OFFENTLICHER AUFTRAGGEBER

1.1)

1.2)

NAME, ADRESSEN UND KONTAKTSTELLE(N):

Stadt Ménchengladbach, Rathausplatz 1, D-Mdnchengladbach.

Internet-Adresse(n):

Hauptadresse des Auftraggebers: www.moenchengladbach.de.

Weitere Auskiinfte erteilen: EWMG-Entwicklungsgesellschaft der Stadt Ménchengladbach mbH,
Regentenstralle 21, z. Hd. von (49-2161) 466 40, D-41061 Monchengladbach. Tel. (49-2161) 466 40. E-Mail:
hdz@ewmg.de. Fax (49-2161) 466 42 98. URL: www.ewmg.de.

Spezifische Unterlagen sind erhaltlich bei: EWMG-Entwicklungsgesellschaft der Stadt Ménchengladbach
mbH, Regentenstralle 21, z. Hd. von (49-2161) 466 40, D-41061 Monchengladbach. Tel. (49-2161) 466 40. E-
Mail: hdz@ewmg.de. Fax (49-2161) 466 42 98. URL: www.ewmg.de.

Antrage sind zu richten an: EWMG-Entwicklungsgesellschaft der Stadt Ménchengladbach mbH,
Regentenstralle 21, z. Hd. von (49-2161) 466 40, D-41061 Monchengladbach. Tel. (49-2161) 466 40. E-Mail:
hdz@ewmg.de. Fax (49-2161) 466 42 98. URL: www.ewmg.de.

ART DES OFFENTLICHEN AUFTRAGGEBERS UND HAUPTTATIGKEIT(EN):
Regional- oder Lokalbehdrde.
Allgemeine o6ffentliche Verwaltung.

ABSCHNITT Il: AUFTRAGSGEGENSTAND

I1.1)
11.1.1)

11.1.2)

11.1.3)

BESCHREIBUNG DER BAUKONZESSION

Bezeichnung des Auftrags durch den 6ffentlichen Auftraggeber:
Vergabe einer Baukonzession betreffend die Grundstiicke des ehemaligen Schauspielhauses in
Mdénchengladbach.

Art des Auftrags und Ort der Ausfiihrung:

Erbringung der Bauleistung, gleichgultig mit welchen Mitteln gemaf den vom Auftraggeber genannten
Erfordernissen

NUTS-Code: DEA15.

Hauptausfihrungsort: Ménchengladbach.

Kurze Beschreibung des Auftrags:

Gegenstand der Ausschreibung ist die Vergabe einer Baukonzession. Diese beinhaltet die Veraulerung von
Grundsticksteilen des ehemaligen Schauspielhauses in Ménchengladbach sowie die damit verbundene
Baupflicht, auf diesen Flachen ein Handels- und Dienstleistungszentrum (im folgenden: HDZ) zu errichten.
Es ist beabsichtigt, hierdurch den im Stadtzentrum gelegenen Bereich neu zu gestalten und stadtebaulich
aufzuwerten. Die zu veraullernden Grundstlcke des ehemaligen Schauspielhauses mit Gebaude- und
Freiflachen sind in der Innenstadt von Ménchengladbach gelegen. Dabei handelt es sich um die Flurstiicke
179, 202 (teilweise), 115 (teilweise) der Flur 86, die insgesamt eine Flache von ca. 3 286 m? ergeben.
Neben diesen - in jedem Fall zu erwerbenden - Kerngrundstlcken kénnen von den Bewerbern weitere
stadtische Grundstiicke in die Planung einbezogen und hierzu optional erworben werden. Dabei handelt
es sich insbesondere um das zwischen der Hindenburg- und der Steinmetzstrale gelegene Teilstlick der
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11.1.4)

11.2)
11.2.1)

11.2.2)

Viersener Stral3e (Flur 87, Flurstiick 205 teilw.) sowie die stadtischen Einzelgrundstiicke Flur 86, Flurstiicke
135, 196, 203. Des weiteren kdnnen die Bewerber auch Grundstiicke privater Eigentimer eigenverantwortlich
erwerben und in die Planung einbeziehen. Das zu errichtende HDZ soll eine zusatzliche, d.h neu zu schaffende
Verkaufsflache von mindestens 15 000 m? aufweisen und eine maximale zusatzliche Verkaufsflache von 25

000 m? nicht Uberschreiten. Sofern vorhandene Nachbarobjekte in das Vorhaben einbezogen werden, kann

die neu geschaffene Verkaufsflache bis zu 29 000 m? gro3 sein. Um die Mindestverkaufsflache realisieren

zu konnen, ist es wegen der weiteren Vorgaben an die Bebauung erforderlich, neben den Grundstiicken

des ehemaligen Schauspielhauses weitere Flachen in die Planung einzubeziehen. Die zur Angebotsabgabe
ausgewahlten Bewerber haben ein eigenes Bebauungs- und Nutzungskonzept fiir das neu zu errichtende

HDZ zu entwickeln und mit dem Angebot vorzulegen. Der geplante Baukérper soll sich in die Umgebung
einflgen und der zentralen Lage in Mdnchengladbach gerecht werden. Den Bewerbern obliegt ebenfalls

die Planung der mit dem HDZ erforderlich werdenden Infrastrukturmanahmen einschlieRlich etwaiger
Anderungen bzw. Anpassungen des Verkehrsnetzes im Bereich Viersener StralRe/Steinmetzstrale. Denkbar

ist zudem, die FuRgéngerzone HindenburgstralRe von kreuzendem Kraftfahrzeugverkehr zu befreien. Die zur
Angebotsabgabe ausgewahlten Bewerber haben aussagekraftige Unterlagen ihres geplanten Bebauungs-

und Nutzungskonzeptes mit dem Angebot vorzulegen. Die Bewerber haben mit lhrem Angebot zudem einen
Kaufpreis fir die zu erwerbenden Grundstiicke anzubieten. Zur Realisierung der nach der Planung des Bieters
eventuell erforderlichen InfrastrukturmaRnahmen sowie stadtebaulicher BegleitmaRnahmen sind im Haushalt
beziehungsweise als mittelfristige Investitionsplanung der Stadt Monchengladbach nach Abzug eines Anteils fur
Verfahrenskosten maximal 8 800 000 EUR zuzlglich des erwarteten Verkaufserldses als finanzielle Beteiligung
dargestellt. Die Stadt Ménchengladbach wird dartiber hinaus fir die Durchfihrung der Bauleistungen kein
Entgelt zahlen. Dies betrifft ebenso die Kosten fiir den Abriss des Schauspielhauses und die Herrichtung der
Grundstlcke sowie die Kosten fur die Vorbereitung des Planungsrechts. Der Auftragnehmer erhalt jedoch in
Form einer Baukonzession das Recht, die baulichen Anlagen zu nutzen bzw. zu verwerten. Die beschlussfertige
Aufstellung eines Bebauungsplans hat durch den erfolgreichen Bieter im Wege der Beauftragung eines
externen Fachplanungsbiros im Einvernehmen mit der Verwaltung der Stadt Ménchengladbach zu erfolgen. Ein
Anspruch gegenuber der Stadt Monchengladbach auf Umsetzung der durch den Bieter aufgestellten Vorlage
durch Bauleitplanung besteht nicht.

Gemeinsames Vokabular fir 6ffentliche Auftrage (CPV):

45210000, 70122100.

MENGE ODER UMFANG DES AUFTRAGS

Gesamtmenge bzw. -umfang:

Errichtung eines Handels- und Dienstleistungszentrums mit einer neu zu schaffenden Verkaufsflache von
mindestens 15 000 m? bis maximal 25 000 m2. Bei Einbeziehung vorhandener Nachbarobjekte kann die neu
geschaffene Verkaufsflache maximal 29 000 m? betragen.

Mindestprozentsatz der Arbeiten, die an Dritte vergeben werden:

ABSCHNITT lll: RECHTLICHE, WIRTSCHAFTLICHE, FINANZIELLE UND TECHNISCHE INFORMATIONEN

1I1.1)
11.1.1)

TEILNAHMEBEDINGUNGEN

Personliche Lage des Wirtschaftsteilnehmers sowie Auflagen hinsichtlich der Eintragung in einem
Berufs- oder Handelsregister:

Angaben und Formalitaten, die erforderlich sind, um die Einhaltung der Auflagen zu Uberprifen: (a) Aktueller
Nachweis (nicht alter als 3 Monate) Uber die Eintragung im Handels- oder Berufsregister;
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11.1.2)

11.1.3)

(b) Darstellung des Unternehmens einschlieRlich der Angaben zu den gesellschaftsrechtlichen Strukturen

und den entsprechenden Beteiligungsverhaltnissen bei juristischen Personen oder Personengesellschaften
(maximal 3 Seiten);

(c) Eigenerklarung tber Ausschlussgriinde nach § 8 Nr. 5 Abs. 1 VOB/A;

(d) Verbindliche Benennung des Betreibers des Handels- und Dienstleistungszentrums, wenn der Bewerber
dieses nicht selbst betreiben mdchte. In diesem Fall ist auch die Vorlage der Nachweise unter Ziff. 111.1.1

a) bis Il1.1.1 c) durch den Betreiber erforderlich. Die verbindliche Benennung hat durch Vorlage einer
Verpflichtungserklarung des benannten Betreibers zu erfolgen, dass er fiir die Ubernahme des Betriebes zur
Verfligung steht. Hinweis: Die vorstehenden Nachweise sind von den Bewerbern innerhalb der Bewerbungsfrist
vorzulegen. Der Auftraggeber behalt sich vor, unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes Nachweise
von Bietern nachzufordern, die diese zum Zeitpunkt des Ablaufs der Bewerbungsfrist nicht vorgelegt haben.
Der Auftraggeber wird hierbei im Interesse eines zligigen Vergabeverfahrens kurze Fristen setzen, nach deren
fruchtlosem Ablauf Angebote ausgeschlossen werden. Die geforderten Nachweise sind im Original oder als
beglaubigte Kopie einzureichen.

Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit:

Angaben und Formalitaten, die erforderlich sind, um die Einhaltung der Auflagen zu Uberpriifen: (a) Umsatz des
Bewerbers bzw. jedes Mitgliedes eines Bewerberkonsortiums der letzten 3 Jahre als geprufte und bestatigte
Jahresabschlisse. Sofern fiir das letzte Geschéaftsjahr noch kein bestatigter Jahresabschluss vorliegt, kann ein
vorlaufiger Jahresabschluss eingereicht werden. Sofern dieser auch nicht vorliegt, sind die Jahresabschlisse
far die jeweils vorhergehenden 3 Geschéaftsjahre vorzulegen;

(b) Umsatz des Bewerbers oder eines jeden Mitgliedes eines Bewerberkonsortiums fir die letzten 3
Geschaftsjahre mit Projekten, die mit dem hier zu vergebenden Auftrag vergleichbar sind. Vergleichbar sind
vorliegend Projekte aus dem Bereich Planung, Finanzierung, Ausfiihrung und Vermarktung von Bauprojekten;
(c) Aktuelle Bankerklarung mit einer allgemeinen Aussage Uber die Bonitat und die bestehende
Geschaftsverbindungen zur Bank (nicht alter als 3 Monate);

(d) Die unter 111.1.2 a) und I1l.1.2 ¢) benannten Nachweise sind auch von dem Betreiber vorzulegen, wenn
dieser mit dem Bewerber nicht identisch ist. Der Hinweis unter Ziff. 111.1.1) gilt entsprechend. Erganzend gilt:
Will sich ein Bewerber zum Nachweis seiner wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit der Fahigkeiten
Dritter (z.B. anderer Unternehmen, Gesellschafter) bedienen, muss er dem Auftraggeber durch Vorlage
entsprechender Verpflichtungserklarungen der Dritten nachweisen, dass ihm die erforderlichen Mittel bei der
Erflllung des Auftrags zur Verfiigung stehen.

Technische Leistungsfahigkeit:

Angaben und Formalitaten, die erforderlich sind, um die Einhaltung der Auflagen zu Uberprifen: (a) Verbindliche
Benennung der Planungseinheit, die mit dem baulichen Entwurf der HochbaumalRnahme beauftragt werden
soll. Sofern ein Dritter (z.B. Architekt, anderes Unternehmen, Gesellschafter) mit der Planung beauftragt werden
soll, ist durch Vorlage einer Verpflichtungserklarung des Unternehmens nachzuweisen, dass dem Bewerber die
erforderlichen Mittel bei der Erfullung des Auftrags zur Verfiigung stehen;

(b) Angabe von mindestens 3, in den letzten 5 Jahren realisierten Projekten der Planungseinheit, die in Umfang
und Qualitat mit dem hier Geplanten vergleichbar sind. Es werden nur drei Referenzenprojekte gewertet. Zu
den Referenzprojekten sind folgende Angaben zu machen: Name des Referenzprojekts, Kurzbeschreibung

(mit Lageplanen, Ansichten, Schnitten, Entwurfsunterlagen, Angaben zum Bauvolumen), Rechnungswert,
Ausfuhrungszeitraum, ggf. Angabe des Leistungsanteils innerhalb einer Bietergemeinschaft, Auftraggeber
(Name, Kontaktadresse, Telefonnummer);

(c) Angabe von mindestens 2 aktuell betriebenen Referenzprojekten (maximal 3 werden gewertet) des
vorgesehenen Betreibers des Handels- und Dienstleistungszentrums, die mit dem hier vorgesehenen Umfang
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vergleichbar sind. Zu den Referenzprojekten sind folgende Angaben zu machen: Bennenung des Projektes,
Kurzbeschreibung (mit Angaben zur Verkaufsflachenzahl, zum Branchenmix, zur Lage, Betriebsdauer, Beginn
des Betriebes etc.). Der Hinweis unter Ziff. 111.1.1) gilt entsprechend.

ABSCHNITT IV: VERFAHREN

IV.1) ZUSCHLAGSKRITERIEN:
Wirtschaftlich glinstigstes Angebot gemaR folgender Kriterien und Gewichtung: Wirtschaftlichkeit (25 %),
Integration in das Umfeld HindenburgstraRe (17,5 %), Stadtebauliche Integration und Architektur (17,5 %),
Nutzungskonzept (35 %), Realisierung des Vorhabens (5 %).

IV.2) VERWALTUNGSINFORMATIONEN
IV.2.1) Aktenzeichen beim 6ffentlichen Auftraggeber:

IV.2.2) Schlusstermin fiir die Einreichung der Bewerbungen:
18.12.2008 - 13:00.

IV.2.3) Sprache(n), in der (denen) die Antrage abgefasst sein konnen:
Deutsch.

ABSCHNITT VI: ZUSATZLICHE INFORMATIONEN

VI.1) AUFTRAG IN VERBINDUNG MIT EINEM VORHABEN UND/ODER PROGRAMM, DAS AUS
GEMEINSCHAFTSMITTELN FINANZIERT WIRD:
Nein.

V1.2) SONSTIGE INFORMATIONEN:
Die Ausschreibung erfolgt in Anlehnung an ein Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem
Teilnahmewettbewerb. Auf schriftliche Anfrage (auch per Telefax méglich) erhalt jeder Interessent bei der
in Anhang A benannten Kontaktstelle Informationsunterlagen zum Teilnahmewettbewerb. Diese Unterlagen
enthalten Hinweise zum Verfahrensablauf, weitere Informationen zum Projekt sowie von Bewerbern
auszufillende Formulare. Von den im Rahmen des Teilnahmewettbewerbs als geeignet ermittelten Bewerbern
werden mindestens 3 und maximal 5 zur Angebotsabgabe aufgefordert. Die Auswabhl erfolgt anhand der
wirschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit sowie der Qualitat der vorgelegten Referenzen. Dabei
werden die wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit (Ziff. I11.1.2)) mit 40 %, die Referenzen der
Planungseinheit (Ziff. 111.1.3) b)) mit 30 % und die Referenzen des Betreibers (Ziff. 111.1.3) c)) ebenfalls mit 30 %
gewichtet. Rechtsform von Bietergemeinschaften: Gesamtschuldnerisch haftend mit bevollmachtigtem Vertreter.
Sofern der Auftraggeber Sicherheiten verlangt, wird er diese in den Verdingungsunterlagen benennen.

V1.3) RECHTSBEHELFSVERFAHREN/NACHPRUFUNGSVERFAHREN

VI.3.1) Zustandige Stelle fiir Nachpriifungsverfahren:
Vergabekammer bei der Bezirksregierung Dusseldorf, Fischerstralle 2, D-40474 Dusseldorf. E-Mail:
vergabekammer@brd.nrw.de. Tel. (49-211) 475 31 31. URL: www.brd.nrw.de. Fax (49-211) 475 39 89.

VI.3.2) Einlegung von Rechtsbehelfen:

VI.3.3) Stelle, bei der Auskiinfte liber die Einlegung von Rechtsbehelfen erhiltlich sind:

Siehe VI1.3.1).
V1.4) TAG DER ABSENDUNG DIESER BEKANNTMACHUNG:

24.10.2008.
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