Der Oberblrgermeister Ménchengladbach, 23.01.2012
FB Stadtentwicklung und Planung

Beratungsvorlage Vorlagen-Nr. 2037/VIII

offentlich X
nichtoffentlich

Beratungsfolge:

Bezirksvertretung Sud

Planungs- und Bauausschuss

TOP:

Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Festsetzungen im Sinne des § 30 Baugesetz-
buch (BauGB) - Stadtbezirk Siid - Rheydt, Gebiet zwischen Odenkirchener StraBe, Mo-

ses-Stern-StraBe und BahnhofstraBBe

Beschlussentwurf:

Nach Anhérung der Bezirksvertretung Sud fasst der Planungs- und Bauausschuss folgenden
Beschluss:

,0er Planungs- und Bauausschuss beschlieBt geman §§ 1 Abs. 8 und 2 Abs. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509):

1. Einen Bebauungsplan mit Festsetzungen im Sinne des § 30 BauGB fiir das nachstehend
umgrenzte Gebiet aufzustellen:

Stadtbezirk Sid - Rheydt, Gebiet zwischen Odenkirchener StraBe, Moses-Stern-StralBe
und BahnhofstraBe.

Die Plangebietsgrenze verlduft vom Schnittpunkt der éstlichen Seite der BahnhofstraBe
mit der Moses-Stern-StraBe entlang der nérdlichen Seite der Moses-Stern-StraBe bis zur
Kreuzung mit der Odenkirchener StraBe. Von dort verlauft die Plangebietsgrenze entlang
der westlichen Seite der Odenkirchener StraBe bis zu der sudlichen Grenze des Flur-
stlicks 9, Flur 83 der Gemarkung Rheydt. Der Geltungsbereich wird im Anschluss gebil-
det von der sldlichen Grenze des Flurstlicks 9, der dstlichen Grenze des Flurstliicks 224
sowie der sudlichen Grenze des Flursticks 148, allesamt Flur 83 der Gemarkung
Rheydt. Zwischen den Gebauden BahnhofstraBe 19 und 21 trifft die Plangebietsgrenze
auf die BahnhofstraBe und verlauft an deren éstlicher Seite nach Stiden bis zur Kreuzung
mit der Moses-Stern-StraBe.

Planungsziele:

Ziel der Planung ist die Entwicklung und Starkung der Innenstadt von Rheydt entspre-
chend den Zielen des vom Rat der Stadt Ménchengladbach am 24.09.2008 beschlosse-
nen Innenstadtkonzeptes Rheydt. Unter anderem soll durch die Neuordnung derzeit un-
tergenutzter Grundstiicke die mehrgeschossige BlockrandschlieBung zur vielbefahrenen
Moses-Stern-StraBe ermdglicht und somit eine stadtebauliche Raumkante geschaffen



werden.

2. Die Bebauungsplane Nr. 132/VIl und Nr. 559/VIl aufzuheben, soweit diese betroffen
sind.”

Finanzwirksamkeit:

Der Aufstellungsbeschluss bewirkt noch keine Kosten. Diese lassen sich erst im Rahmen der
konkreten Bearbeitung eines Bebauungsplanes nach Durchfiihrung der Beteiligung der stad-
tischen Fachbereiche sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ermitteln.

Der Aufstellungsbeschluss hat keine Auswirkungen auf das Haushaltssicherungskonzept.

Auswirkungen auf Kinder- und Familienfreundlichkeit:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Starkung der Innenstadt von Rheydt. Mit der
geplanten BlockrandschlieBung kénnen ruhige Blockinnenbereiche auch fir das familienge-
rechte Wohnen geschaffen werden. Der Bebauungsplan wirkt sich somit grundsatzlich posi-
tiv auf das Lebensumfeld von Kindern und Familien aus.

Begriindung:

Das Plangebiet und dessen Umfeld ist gepragt durch eine weitgehend geschlossene Block-
randbebauung entlang der Odenkirchener StraBe und entlang der BahnhofstraBe. Die
SchlieBung der Raumkante nach Stden zur Moses-Stern-StraBe kann dazu beitragen, den
Larmeintrag in den angrenzenden Baublock (mit hdherem Anteil an Wohnnutzungen) zu ver-
ringern. Die derzeit glltigen Bebauungsplane lassen dort auch eine eingeschossige Bebau-
ung zu, was den Zielen des vom Rat der Stadt Ménchengladbach beschlossenen Innen-
stadtkonzeptes widerspricht, welches dort eine mehrgeschossige Raumkante vorsieht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung im vorgenannten Gebiet erforderlich. Dieser Aufstellungsbeschluss ermdglicht
die Anwendung des Zweiten Teiles des Baugesetzbuches, Erlass einer Veranderungssperre
und Zurickstellung von Baugesuchen, sobald und soweit SicherungsmaBnahmen fir die
Bauleitplanung erforderlich werden.

Weitere Einzelheiten werden in der Sitzung vorgetragen.

In Vertretung

Andreas Wurff
Techn. Beigeordneter

Anlagen



Gebiet, fur das die Autstellung eines

Bebauungspla

Dahlener.Stralle
7 A
o
-
m
Ll
S
@ >
N
N
9
Q
IS
<

hes heabsi
"(\//

Z
Q
\6%

.

.Rhea}idf N
' (0)
il augl /
w N2 e
)
g w4, z
| - 1\

chtigt ist.

S-frES

7
L 7
N 74 af -
7 Mariankirdbe
A
K 2n

-~

"//’:-’lmu\ A n

e B ‘:“A
I!///“f‘“\“\“\\\\\\\ \A ‘

oy

%
W

=

—

/:,///,‘
i

/“ i
—

\.,,/,;:

B VG

N

X A

T

! _
\ /T,

(© Stadt Monchengladbach, Fachbereich Geoinformationen und Grundstiicksmanagement

[

Abgrenzung des Gebietes



Auszug aus dem Innenstadtkonzept Rheydt, S. 88:

Blick auf das Postareal von der Moses-Stern-StraBe in die Odenkirchener Strals

Durch die vorhandene historische Bausubstanz des Post-
gebaudes kann das gesamte Areal ein eigenes ,Gesicht”
entwickeln und gleichzeitig positive Entwicklungen im Umfeld
anstoBen. Die Strukturen entlang der Waisenhaus- und Hugo-
Preuss-StraBe sollten aufgegriffen und in qualitativ hochwerti-

ger Architektur fortgeftihrt werden.






